Repertorio n. 68.989 ~ Raccolta n, 24.251

ol o COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladiciassette,
il giorno otto (8) del mese di marzo,
in Poggibonsi, nel mio studio.
Avanti a me dottor ANDREA PESCATORI, Notaio in Poggibonsi,
con studio in Piazza Mazzini n. 39, iscritto nel Collegic No-
tarile dei Distretti Riuniti di Siena e Montepulciano,
sono presenti:

- GO2zZI MICHELA, nata a Poggibonsi (SI), il di 11 gennaio
1964, residente a Monteriggioni (SI), Via I® Maggioc n. 19,
codice fiscale GZZ MHL 64A51 G752F;
- GOZZI GIANNA, nata a Siena (SI), il 10 ottocbre 1953, resi-
dente a Poggibonsi (SI), Via Bruschettini n, 21, codice fi-
scale GZZ GNN S3R50 I726S,
le quali dichiarano di intervenire al presente atto, la pri-
ma anche in proprio, ed entrambe nella loro qualiti di Procu-
ratrici Generali della propria madre, signora:
MASINI LUISA, nata a Poggibonsi |SI), il 21 agosto 1927, re-
sidente a Monteriggioni (SI}, Strada di Monteriggioni n. 1,
codice fiscale MSN LSU 27M61 G752M,
in virtu di procura generale, ricevuta da me Notaio in data
18 febbraio 2014, Repertorio n. 66.845, conservata nei miei
rogiti alla Raccolta n. 22.670, registrata a Poggibonsi in
data 18 febbraio 2014 al n. 246, serie 1T, che le medesime
dichiarano tutt‘ora valida e mai revocata;
- LUPI GRASSI MATTEQ, nato a Roma {(RM), il 3 marzo 1970, re-
sidente a Monteriggioni (SI), localitad Stomennano n. 3, codi-
ce fiscale LPG MI'T 70C03 H501Y, il quale dichiara di interve-
nire al presente atte in propric e quale unico titolare e
proprietario della ditta individuale omonima, corrente in
Monteriggioni (SI), localitid Stomennano n. 80, codice fisca-
le & numero di iscrizione nel registro delle imprese di Sie-
na LPGMIT70C03H50lY, numero RER SI-99703, iscritto con 1la
qualifica di piccolo imprenditore (sezione speciale) coltiva-
tore diretto in data 24 settembre 1996 - Partita IVA
00907060529,
Detti comparenti, della cui identitd persBnale io Notaio so-
no certo, ai fini ‘fiscali dichiaranoc che tra venditrici ed
acquirente non corr; alcun vincolo né di conivgio né di pa-
rentela in linea retta o a questo equiparate, ed in virta
del presente atto convengono e stipulano cquanto segue:
la sigmora GOZZI MICHELA, per la nuda proprietd, e la signo-
ra MASINI LUISA, come sopra rappresentata, per il diritto di
usufrutto, e cosi entrambe per la piena proprietd dell'inte-
ro, solidalmente, vendono e trasferiscono al signor LUPI
GRASSI MATTEQ, il quale, in proprio e nella sua qualita di u-
nico titolare e proprietarioc della ditta individuale omoni-

ma, sopra citata, accetta ed acquista:
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- vari appezzamenti di terreno, avenkti le caratteristiche ri-
'sultanti dai certificati di destinazione urbanistica in ap-
pressc allegati, posti, per una superficie catastale di me-
tri quadrati 56.441 ({(cinguantaseimilaguattrocentoquarantuno)
nel Comune di Monteriggioni e, per una superficie catastale
di metri guadrati 28.370 ({ventottomilatrecentosettanta} nel
Comune di Castellina in Chianti, e pertanto della superficie
catastale complessiva di metri quadrati 84.811 (ottantaquat-
tromilaottocentoundici); il tutto a confine: - quanto al ter-
reno posto nel Comune di Monteriggioni con proprietd GOZZI
GIANNA, residua proprieta delle venditrici, altra proprieta
dell‘'acquirente, strada vicinale Monteriggioni-Le Cantinac-
ce, salvo se altri; - quanto al terreno posto nel Comune di
Castellina in Chianti, con proprietd Lupi Grassi Alessandra
da tre e pid lati, salvo se altri; e come meglio risulta in-
dividuateo con wvelatura di colore giallo nella copia dei rela-
tivi estratti di mappa catastale che, riuniti in un unico in-
serto, omessane la lettura delle parti scritte per espressa
dispensa datane a me Notaio dai costituiti comparenti, pre-
via loro visione ed abprovazione e sottoscrizione dei medesi-
mi, e di me Notaio, =i allega al presente atto sotto la let-
tera "A",

Quanto sopra descritto risulta distinte nel Vigente Catasto
Terreni:

- del Comune di Monteriggioni, regolarmente in ditta delle
signore GOZZI MICHELA e MASINI LUISA per i diritti di rispet-
tiva spettanza oggetto di vendita:

--- al foglio 16, con le particelle - 7 di mg. 640, - 20 di
mg. 2.300, - 35 di mg. 2.920, - 37 di mg. 14.910, - 58 di
mg. 15.880, - 118 di mg. 830, - 135 di mg. 2.300, - 136 di
mg. S70, - 137 di mg. 3.550, - 142 di mg. B8.930, - 143 di
ma. 1.380, - 147 di mg. 440, - 187 di mg. 1.770 e - 216 di
mg. 21;

- del Comune di Castellina in Chianti, regolarmente in ditta
delle signore GOZZI MICHELA e MASINI LUISA per i diritti di
rispettiva spettanza oggetto di vendita:

--- al foglio 101, con le particelle: - 46 di mg. 25.760, e
- 47 di mg, 2.610;

e gquindi per una superficie fomplessiva catastale, riferita
ai terreni di entrambi i Comuni, di predetti mg. B4.811 e
coi redéiti, anch'essi complessivi, di Euroc 309,56 il domini-
cale e di Euro 203,17 l'agrario.

Le parti danno atto che sui terreni oggetto di vendita risul-
tano superfici a vigneto IGT Toscano, regolarmente iscritte
ali'albe, per un totale complessivo di Ha. 2.27.79 ({ettari
due, are ventisette e centiare settantanove), come da denun-
cie Artea, secondo guanto appresso descritto:

- Foglio 16 particella 58 del Comune di Menteriggioni -
ID 11285848 - per una superficie di mg. 2.263 (duemiladuecen-
tosessankatrd);




- Foglio 16 particella 137 del Comune di Monteriggioni -

ID 11285836 - per una superficie di mg. 3.311 (tremilatrecen-
toundici);

- Foglio 101 particella 46 del Comune di Castellina in Chian-
ti - ID 11285831 - per una superficie di mg. 17.205 {dicias-
settemiladuecentocingque) .

Pertanto tutti i diritti rivendicabili di IGT Toscanc per me-
tri quadrati 22,779 (ventiduemilasettecentosettantanove) wven-
gono, in forza del presente atto, trasferiti all'odierno ac-
quirente che viene espressamente autorizzato a svolgere ogni
e qualsiasi pratica inerente il loro riconoscimento a suo fa-
vore.

I terreni in oggetto sono pervenuti alle odiernme venditrici,
tra maggior consistenza:

- guanto alla signora G0ZZI MICHELA, per divisione con la so-
rella GOZZI GIANNA, effettuata con atto a mio rogito in data
14 settembre 2016, Repertorio n. 68.567/23.932, registrato a
Poggibonsi il 19 settembre 2016 al n. 1.696, serie 1T, tra-
seritto a Sienma il 21 settembre 2016 al n. 5.4256 del regi-
stro particolare e, precedenteménte, per donazione ricewvuta
dalla madre, signora MASINI LUISA, con il medesimo atto a
mio rogito del 14 settembre 2016, Repertorio n.
68.567/23.932, trascritto, relativamente a detta donazione,
a Siena il 21 settembre 2016 al n. 5.425 del registro parti-
colare;

- guanto alla signora MASINI LUISA, per acquisto effettuato,
dai signori Gricecioli vVittorio e d'Adda Salvaterra Luisa o
Luigia, con atto di compravendita a rogito Notaio Antonioc Mi-
raldi, giad di Poggibonsi, in data 29 febbraio 1964, Reperto-
rio n. 38.B58B, registrato a Poggibonsi il 17 marzo 1964, al
n. 8955, trascritto a Siena il 27 marzo 1964 al n. 1389 del
registro particolare,

atti che le parti dichiarano di ben conoscere ed ai quali
fanno pieno riferimento per tutto quanto in essc contenuto.

Le signore GOZZI MICHELA e GOZZI GIANNA, la prima anche in
proprio, ed entrambe nella loro qualitd di Procuratrieci Gene-
rali della propria madre, signora MASINI LUISA, dichiarano
che i terreni oggetto di trasferimento hanno le caratteristi-
che risultanti dai "certificati di destifazione urbanistica"
rilasciati rispettivamente dal Comune di Monteriggioni in da-
ta 22 1luglio 2016 'e dal Comune di Castellina in Chianti in
data 20 luglio 2016 e che dalla data dei relativi rilasci,
ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici. Tali certificati, in copie conformi agli origi-
nali da me notaio autenticate nella conformita in data odier-
na, omessane la lettura per espressa dispensa datane dai co-
stituiti comparenti a me Notaio, si allegano al presente at-
to sotto le lettera "B" e *C".

Le venditrici, come sopra rispettivamente presente e rappre-
sentata, garantiscono che, relativamente ai terreni in ogget-
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to, non & stata ad oggl, né emanata, né trascritta alcuna or-

dinanza sindacale che accerti 1'effettuazione di lottizzazio-
ne non autorizzata con divieto di disporre dei suoli.
Garantiscono le venditrici, come sopra rispettivamente pre-
sente e rappresentata, la piena e buona proprietd e la dispo-
nibilita dei terreni in oggetto e la loro liberta da pesi,
vincoli, oneri, privilegi anche fiscali, arretrati di impo-
ste, vincoli ancora di colonia, affittanza e mezzadria, a
norma della legge 26 Maggioc 1965 n. 590, nonché l'assenza di
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli wvolendo, in caso
contrario, rispondere dell'evizione come per legge ad ecce-
zione dei vincoli derivanti dall'atte d'obbligo nei confron-
ti del Comune di Monteriggioni, autenticate nella firma da
me Notaio in data 7 maggio 1999, Repertorio n. 49.208, regi-
strato a Poggibeonsi il 13 maggio 199% al n. 196, Serie 2,
trascritto a Siena il 13 maggioc 1999 al n. 2504 del registro
particolare che, tuttavia, la parte venditrice garantisce es-
sere decaduto per avvenuta decorrenza del termine decennale
previste nell'atto stesso.

La parte venditrice, con l'accordo della parte acquirente
che rinuncia a sollevare qualunque eccezione al riguardo,
consapevole delle eventuali conseguenze derivanti, non pre-
sta alcuna garanzia in ordine alla eventuale sussistenza di
diritti di prelazione spettanti a terzi coltivatori diretti
confinanti ai sensi della legge 14 Agosto 1971 n. 817.

Inoltre - ferma comungue la garanzia evizionale prestata dal-
la signora GOZZI MICHELA per quante dalla stessa ceduto con
il presente atto, anche per l'eventuale esercizio delle azio-
ni di riduzione e di restituzione da parte dei legittimari
della sua dante causa, signora MASINI LUISA, stante la prove-
nienza donativa di quanto dalla stessa venduto con il presen-
te contratto - le parti contraenti tutte, ed in particolare
la parte acquirente, si dichiarano edotte &i guanto dispongo-
no gli artt. 553 e ss. del C.C. ed in specie di gquanto dispo-
ne l'art. 563 C.C., per averne avuto da me Notaioc approfondi-
ta informazione, e quindi delle problematiche connesse alla
circolazione dei beni di provenienza donativa.

La signora GOZZI MICHELA garantisce che, poiché la donante,
sua dante causa, signora MASIMNI LUISA, & ancora in vita, non
& statb trascritto alcun atto stragiudiziale di opposizione
alla dc:nazione senza che sia intervenuta successivamente ri-
nunzia allo stesso ed inoltre, a garanzia dei danni economi-
ci che potrebbero derivare alla parte acguirente dall'esperi-
mente nei confronti di quest'ultima di un'eventuale azione
di restituzione, ha consegnato alla stessa parte acquirente
polizza denominata “"Donazione Sicura® stipulata con i
Lloyd's di Londra in data 15 dicembre 2016, contratto n.
CYB16383000, per un valore complessivo, riferito anche ad ul-

teriore consistenza immobiliare, di“



La compravendita viene fatta ed accettata, a corpe e non al
zﬂisuré._ébn tutti i relativi annessi e?m;ess'i, 'ﬁsi, dirie-
ti, azioni e ragioni, adiacenze e pertinenze, accessori ed
accessioni, dipendenze, eventuali servitid attive e passive,
nello stato di fatteo e d4i diritto in cui i terreni in ogget-
to oggi si trovaneo, nulla escluso od eccettuato, e con la
servitil passiva di elettrodotto, a favore dell'ENEL S.p.A.,
gravante, tra l'altro, la particella 58 del foglio 16 del Co-
mune di Monteriggioni, costituita con atteo autenticato nelle
firme dal Notaio Paolo Nannini, gid di Siena, in data 11 mar-
2o 1999, Repertorioc n. 34.817, trascritta a Siena il 10 apri-
le 1999 al n. 1915 del registro particolare,

Le venditrici, come sopra rispettivamente presente e rappre-
sentata, dichiarano, e l'acquirente prende atto, che sul ter-
reno posto in Comune di Castellina in Chianti, distinto al
Catasto Terreni al Foglio 101 con la particella 46, & stato
impiantato un vigneto per una superficie di circa mg. 17.205
{diciassettemiladuecentocinquel, in base alla L.R. 19 novem-
bre 1999 n. 60 ed al Decretoc del 4 giugno 2007 n. 68 del-
1'A.R.T.E.A. (Agenzia Regional® Toscana Ercgazioni in Agri-
coltura) - Regolamento {CE) 1493/99: Organizzazione Comune
del Mercato Vitivinicolo - Approvazione delle disposizioni
applicative per la presentazione delle domande di contributo
nell‘ambito del Piano di ristrutturazione e di riconversione
dei vigneti - Campagna 2007-2008.

Pertanto, 1l'acguirente dichiara di subentrare, a far data da
oggi, al posto e luogc delle venditrici, in tutti gii obbli-
ghi derivanti del succitato Regolamento, esonerando le vendi-
trici stesse da ogni e qualsiasi responsabilitd in ordine al-
la attuale situazione del terreno stesso, a sua completa ed
esatta conoscenza.

Inoltre, la signora MASINI LUISA, come sopra rappresentata,
dichiara di essere in possesso dei titoli definitivi attri-
buiti in base al Regolamento della U.E. 1307/2013 di cui al-
la riforma di medic termine della Politica Agricola Comune
(PAC), registrati nel Registro Nazionale Titoli istituito da
Agea nel sistema informativo agricolo nazionale, e precisa-
mente di n. 18 (diciotto) titoli, dal numers progressivo
000007822422 al numero progressivo 000007822439, e di voler-
1i trasferire alla ‘parte acquirente unitamente al trasferi-
mento del terreno am;nissibile oggetto del presente atto.

Le parti si impegnano ad espletare tutte le successive proce-
dure burcocratiche previste dalla normativa sul pagamento uni-
co in modo tale che il trasferimento dei titoli sopra detti
possa essere portato a compimento e comunicato alla Pubblica
Amministrazione.

Il prezzo, di comune accordo tra le parti, viene convenuto e
stabilito nella somma complessiva di Eurc [ EEENEENNENENEGEGEE
B = zcro centesimi), che le venditrici, come sopra~ri---
spettivamente presente e rappresentata, dichiaranc di aver
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ricevuto, prima ed al di fuori del presente atto, dall'acqui-
rente, al guale pertanto rilasciano ampia, finale, liberato-
ria guietanza di saldo, con rinunzia ad ogni eccezione e con
rinunzia all'ipoteca legale, dispensando il Conservatore del-
l'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Siena fTerrito-
rio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare dall'iscriverla
d'ufficio, e con discarico da ogni sua responsabilita in pro-
posito.

Le signore, GOZZI MICHELA e GOZ2ZI GIANNA, la prima anche in
proprio, ed entrambe nella lorc qualitd di Procuratrici Gene-
rali della propria madre, signora MASINI LUISA, e l'acquiren-
te, signor LUPI GRASSI MATTEC, da me Notaio richiamati sulle
sanzioni penali previste dagli articoli 3 e 76 del D,.P.R. n.
445 del 28 dicembre 2000, per le ipotesi di falsita in atti
e dichiarazioni mendaci ivi indicate, attestano, dichiarano
e garantiscono, sotto la propria personale responsabilita e
dichiaratisi edotti delle sanzioni penali di cui al D.P.R.
suddetto, cliascunc per quante lo riguarda:

a}) - che il corrigpgttivo tra le parti stesse pattuito e so-

pra dichiarato, di Eurc [N - <o cen-

tesimi), & stato pagato con le seguenti modalita:

- quanto ad Euro [[NINININEGGEEEEEE = o centesimi),
mediante assegno circolare n. 3304595003-08, recante la clau-
sola "non trasferibile”, intestato a GOZZI MICHELA emesso in
data 30 novembre 2016, dalla Banca INTESA SANPAOLO S.p.A.,
filiale di De Ruta;

- quanto ad Euro [N - zc:o centesi-
mi), mediante assegno circolare n. 3304590170-11, recante la
clausola "non trasferibile®, intestato a GOZZI MICHELA emes-
s0 in data 6 marzo 2017, dalla Banca INTESA SANPAOLO S.p.A.,
filiale di Perugia, Ponte San Giovanni;

b} - che nessuna parte si & avvalsa di un mediatore per la
conclusione dell'affare di cui al presente contratto.

In relazione alltart. 1, comma 496, Legge 23 dicembre 2005
n. 266 (Legge Finanziaria 2006), le venditrici, come sopra
rispettivamente presente e rappresentata, dichiarano, ciascu-
na per quanto la riguarda, con riferimento alla cessione di
cui al presente atto, che il‘pedesimo non & idoneo a realiz-
zare plusvalenze ai sensi dell'art. 81, comma 1, lettera b},
D.P.R. ¢#22 dicembre 1986 n. 917 e successive modificazioni,
in gquanto oggetto della cessione stessa sono terreni non su-
scettibili di utilizzazione edificatoria secondo gli strumen-
ti urbanistieci vigenti, acquistati:

- per guanto attiene il diritto 4i usufrutto ceduto dalla si-
gnora MASINI LUISA da pid di cingue anni;

- e per quanto attiene il diritto di nuda proprieta ceduto
dalla signora G02ZI MICHELA da meno di cingue anni ma acqui-
sito per donazione ricevuta da donante che aveva acgquistato
il medesimo da pid di cingue anni.

L'immissione in possesso ha luogo in data odiernma, data dal-




la quale iniziano a decorrere a profitto e carico della par-
‘te acquirente tutti dii effetti attivi e paésivi del presen-
te atto, compresi utili ed oneri.

Con riferimento alla legge 1% maggio 1975 n. 151: la signora
GOZZI MICHELA dichiara di essere coniugata in regime patrimo-
niale di separazione dei beni; la signora MASINI LUISA, come
sopra rappresentata, dichiara di essere vedova e di non aver
stipulato alcun contratto di convivenza; il signor LUPI GRAS-
SI MATTEO dichiara di essere coniugato in regime patrimonia-
le di separazione dei beni.

Tutte le spese del presente atto, conseguenti e dipendenti,
sono a carico dell'acquirente, il quale richiede le agevola-
zioni fiscali di cui all'articolo 2 comma 4-bis, del Decreto
Legge 30 dicembre 2009 n. 194, convertito in Legge 26 febbra-
io 2010 n. 25, come modificate dall'articolo 1, comma 41 del-~
la Legge 13 dicembre 2010 n. 220, ed a tal fine, anche in ba-
ge a quanto previsto nella Riscluzione dell'Agenzia delle En-
trate del 17 maggio 2010 n. 36/E, dichiara:

- di possedere la qualifica di Imprenditore Agricolo Profes-
sionale (IAP), come risulta &ali‘apposita ricevuta d'iscri-
zione presso 1'Albo IAP tenuto dall'Anagrafe regionale delle
aziende agricole, ai sensi della Legge Regionale Toscana 27
luglie 2007 n. 45, rilasciata dall'Artea Agenzia Regionale
Toscana Erogazioni in Agricoltura Qrganismo Pagatore, in da-
ta 6 marzo 2017, con i seguenti dati: Origine L.R. 45/07; Ri-
lascio 09/06/2008 18.39.59; Provvisorio {art. 4 L.R.
45/2007) NO; Scadenza (senza scadenza); IAP di riferimento
MATTEOQ LUPI GRASSI (LPGMTT70CQ3H501Y);

- di essere iscritto nella relativa gestione previdenziale
ed assistenziale dell'Istituto Nazionale di Previdenza Socia-
le {(I.N.P.5.) al n. 586387-75 580 00072920;

- che i terreni in contratto sono qualificati come agricoli
in base alle strumento urbanistico vigente del Comune di Mon-
teriggioni, come risultante dai certificati di destinazione
urbanistica allegati al presente atto sotto le lettere "B" e
"Ccr.

Pertanto, il presente atto sard: - assoggettato alle imposte
di registro ed ipotecaria in misura fissa e all'imposta cata-
stale nella misura dell'l% {uno per centcf, ai sensi del sud-
detto art. 2 comma, 4-bis, del D.L. 30 dicembre 2009 n. 194
convertito in Legge 26 febbraio 2010 n. 25; - esente da impo-
sta di bollo, ai sensi dell'art. 21 tabella B allegata al
D.P.R. n. 642/1973.

Sempre in riferimento al sopra citato art. 2 comma 4-his,
del D.L. 30 dicembre 2009 n. 194 convertito in Legge 26 feb-
braie 2010 n. 25, la parte acquirente dichiara di essere a
conoscenza della decadenza dalle suddette agevolazioni tribu-
tarie nel caso che, prima che siano decorsi 5 {(cinque} anni
dalla stipula del presente atto, alieni volontariamente i
terreni acquistati ovvero cessi di coltivarli o di condurli



direttamente,

" 'Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho let- '

to ai costituiti comparenti i quali, su mia interpellanza,
1o hanno dichiarato conforme alla loro volontd e lo sotto-
serivono, unitamente a me Notaio, alle ore sedici e venti
(16,20} .

Atto scritto a macchina da persona di mia fiducia ed in pic-
cola parte di mano di me Notaio in quattro fogli di carta 1i-
bera uso bollo, occupati per facciate intere quattordici e
fin qui della presente guindicesima.

F/to G0zZZI MICHELA, GOZZ1 GIANNA, LUPI GRASSI MATTEO, DR. AN-
DREA PESCATORI NOTAIO

Copia conforme all'originale, firmato a norma di legge, che
si rilascia ad usolRTUG FrSCA
Poggibonsi, 1i Jo Here Hiy




