Repertorio n. £8.820 Raccolta nn. 24.127
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasedici,
il giorno ventitre (23} del mese di dicembre,
in Poggibonsi, nel mio studio.
Avanti a me dottor ANDREA PESCATORI, Notaio in Poggibonsi,
con studio in Piazza Mazzini n. 39, iscritto nel Collegio No-
tarile dei Distretti Riuniti di Siena e Montepulciano, sono
presenti:
- GOZ2I MICHELA, nata a Poggibonsi (SI}, il di .11 gennaio
1964, residente a Monteriggioni (S5I), Via I° Maggio n. 13,
codice fiscale GZZ MHL 64A51 G752F;
- G0ZZI GIANNA, nata a Siena (8I), il 10 ottobre 1953, resi-
dente a Poggibonsi (SI), Via Bruschettini n. 21, codice fi-
scale GZZ GNN 53R50 I726S, ’
le quali dichiarano di intervenire al presente atto, la pri-
ma anche in proprio, ed entrambe nella loro qualita di Procu-
ratrici Generali della propria madre, signora:
MASINI LUISA, nata a Poggibonsi' (§I), il 21 agosto 1927,  re-
sidente a Monteriggioni (SI), Strada di Monteriggioni n. 1,
codice fiscale MSN LSU 27M61 G752M,
in virtd di procura generale, ricevuta da me Notaio in data
18 febbraioc 2014, Repertorio n. 66.845, conservata nei miei
rogiti alla Raccolta n. 22.670, registrata a Podggibonsi in
data 18 febbraio 2014 al n. 246, serie 1T; ’
- LUPI GRASSI MATTEQ, nato a Roma (KM}, il 3 marzo 1970, re-
sidente a Monteriggioni (SI), localita Stomennano n. 3, codi-
ce fiscale LPG MTT 70C03 HSOlY, il quale dichiara di interve-
nire al presente atto in proprio e quale unico titolare e
proprietario della ditta individuale omonima,. corrente in
Monteriggioni (5T}, localitd Stomennano n. 80, codice fisca-
le e numerc di iscrizione nel registre delle imprese di Sie-
na LPGMTT70C03H501Y, numero REAR SI-99703, iscritto con la
qualifica di piccelo imprenditore (sezione speciale) coltiva-
tore diretto in data 24 settembre 1996 - Partita T 1va
00907060529. b
Detti comparenti, della cui identitd personale io Notdio so-
no certo, ai fini fiscali dichiarano che tra venditrici ed
acquirente non corre alecun vincolo né di coniugio ne di pa-
rentela in linea retta o a gquesto egquiparato, ed in virtda
del presente atto convengono e stipulano quanto segue:
la signora GOZZI MICHELA, per la nuda proprieta, e la signo-
ra MASINI LUISA, come sopra rappresentata, per il diritto di
usufrutto, e cosi entrambe per la piena proprieta dell‘inte-
ro, solidalmente, vendono e trasferiscono al signor LUPI
GRASSI MATTEQ, il gquale, in propric e nella sua gualita di u-
pnico titolare e proprietaric della ditta individuale omoni-
ma, sopra citata, accetta ed acgquista:
- vari appezzamenti di terreno, aventi le caratteristiche ri-
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sultanti dal certificato di destinazione urbanistica in ap—l

presso allegato, posti in Comune di Monteriggioni, della su-
perficie complessiva catastale di metri gquadrati 288.445
(duecentottantottomilaquattrocentoquarantacinque); a confine
con: proprieta GOZZI GIANNA, altra proprieta delle venditri-
ci, strada vicinale Monteriggioni-Le Cantinacce, salvo se al-
tri e come meglio risultano individuati con velatura di colo-
re giallo nella copia dei relativi estratti di mappa catasta-
le che, riuniti in unico inserto, omessane la lettura delle
parti scritte per espressa dispensa datane & me Notaio dai
costituiti comparenti, previa loro visiocne ed approvazione e
sottoscrizione dei medesimi, e di me Notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "A".

Quanto sopra descritto risulta distinte nel Vigente Catasto
Terreni del Comune di Monteriggioni, regolarmente in ditta
delle signore GOZZI MICHELA e MASINI LUISA per i diritti di
rispettiva spettanza oggetto di vendita:

——- al foglio 16, con le particelle - 31 di mg. 2.005, - 32
di mg. B890,.- 33 di mg. 580, - 56 di mg. 12.8B40, - 60 di mg.
1.565, - 62 di mg. 134.150, - 17 di mg. 51.755, - 18 di mg.
§.970, - 1% di mg. 1.200, - 41 di mq. 10.625, - 42 di mq.
1.640, - 144 di mg. 10, - 1498 di mq. 3,990, - 150 di mg.

480, - 215 di mg. 23.996 e - 217 di mg. 4595;

--— al foglio 18, con la particella - 2 di mg. 33.290,

e quindi per una superficie complessiva catastale predetta
di mg. 288.445 e coi redditi, anch'essi complessivi, di Euro
1.220,49 il dominicale e di Euro 952,43 l'agrario.

Le parti danno atto che sui terreni oggetto di vendita risul-
tano superfiei a wvigneto, regolarmente iscritte agli albi,
per un totale complessivo di Ha. 14.81.70 {ettari quattordi-
ci, are ottantano e centiare settanta), come da denuncie Ar-
tea, secondo gquanto appresso descritto:

Chianti Docg per complessivi Ha. 13.89.42 (etari tredici are
ottantanove e centiare quarantadue} :

- Foglio 16 particela 62 - ID 11285832 - per una superficie
di mg. 43.264 {quarantatremiladuecentosessantaquattro);

- Foglio 16 particela 62 - ID 11285833 - per una superficie
di mg. 31.520 (trentunomilacinquecentoventi);

- Foglie 16 particela 62 - ID 11285834 - per una superficie
di mg. 19.409 {diciannovemilaquattrocentonove};

- Foglio 16 particela 62 - ID 11285835 - per una superficie
di mg. 30.015 {trentamilaguindici);

- Foglic 16 particela 215 (ex 188) - ID 11285837 - per una
superficie di mg. 14.734 (quattordicimilaﬁettecentotrenta-
quattro);

IGT Toscanc per complessi Ha. 00.92.28 (ettari zero are no-
vantadue e centiare ventotto)

- Foglio 16 particela 215 (ex 188) - ID 11285837 - per una
superficie di mg. 9.228 (novemiladuecentoventotto).

pertanto tutti i diritti rivendicabili di Chianti Docg per}




metri quadrati 138.342 HEcentotrentottomilanovecentoquaranta-

‘due) e di IGT Toscano per metri quadrati 9.228 (novemiladue-
centoventotto), vengono, in forza del presente atto, trasfe-
riti all'odiernc acquirente che viene espressamente autoriz-
zato a svolgere ogni e qualsiasi pratica inerente il loro ri-
conoscimento a suc favore.

I terreni in oggetto sono pervenuti alle odierne venditriei,
tra maggior consistenza:

- guanto alla signora GOZZI MICHELA, per divisione con la so-
rella G0Z2ZI GIANNA, effettuata con atto a mio rogito in data
14 settembre 2016, Repertorio n. 68.567/23.932, registrato a
Poggibonsi il 19 settembre 2016, al n. 1.696, serie 1T, tra-
scritto a Siena il 21 settembre 2016 al n. 5.426 del regi-
stro particolare e, precedentemente, per donazione ricevuta
dalla madre, signora MASINI LUISA, con il medesimo atto a
mio rogito del 14 settembre 2016, Repertorio n.
68.567/23.932, trascritto, relativamente a detta donazione,
a Siena il 21 settembre 2016 al n. 5.425 del registro parti-
colare;

- quanto alla signora MASINI LUISA, per acquisto effettuato,
dai signori Griccioli Vittorio e d'Adda Salvaterra Luisa o
Luisa, con atto di compravendita a rogito Notaio Antonio Mi-
raldi, gia di Poggibonsi, in data 29 febbraio 1964, Reperto-
rio n. 38.858, registrato a Poggibonsi il 17 marzo 1964, al
n. 955, trascritto a Siena il 27 marzo 1964 al n. 1383 del
registro particolare,

attli che le parti dichiarano di ben conoscere ed ai quali
fanno pieno riferimento per tutto guanto in esso contenuto.

Le signore, GOZZI MICHELA e GOZZI GIANNA, la prima anche in
proprio, ed entrambe nella loro qualitd di Procuratrici Gene-
rali della propria madre, signora MASINI LUISA, dichiarano
che i terreni oggetto di trasferimento hanno le caratteristi-
che risultanti dal "certificato di destinazione urbanistica®
rilasciato dal Comune di Monteriggioni in data 22 luglio
2016, e che dalla data del rilascio, ad oggi, non sonc inter-
venute modificazioni degli strumenti urbanistici. Tale certi-
ficato, in copia conforme all'originale da me notaio autenti-
cata nella conformitda in data odierna, Repertorio n. 68.819,
omessane la lettura per espressa dispensa datane dai costi-
tuiti comparenti a me Notaio, si allega al presente atto sot-
to 1a lettera "B".

L.e venditrici, come sopra rispettivamente presente e rappre-
sentata, garantiscono che, relativamente al terreno in ogget-
to, non & stata ad oggi, né emanata, né trascritta alcuna or-
dinanza sindacale che accerti l'effettuazione di lottizzazio- -

ne non autorizzata con divieto di disporre dei suoli.

Garantiscono le venditrici, come sopra rispettivamente pre-;
sente e rappresentata, la piena e buona proprieta e la dispo-|
nibilita dei terreni in oggetto e la loro liberta da pesi,y :

vincoli, oneri, privilegi anche fiscali, arretrati di impor




ste, vinceli ancora di colonia, affittanza e mezzadria, a

norma della legge 26 Maggio 1965 mn. 590, nonché l'assenza di
jscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli volendao, in caso
contraric, rispondere dell'evizione come per legge ad ecce-
zione dei vincoli derivanti dali'atto d'obbligo nei confron-

ti del Comune di Monteriggioni, autenticato nella firma da
me Notaio in data 7 maggioc 1999, Repertorio n. 4%.208, regi-
strato a Poggibonsi il 13 maggio 1999 al n. 196, Serie 2,
trascritto a Siena il 13 maggio 1993 al n. 2504 del registro
particolare che, tuttavia, la parte venditrice garantisce es-
sere decaduto per avvenuta decorrenza del termine decennale
previsto nell'atto stesso.

La parte venditrice, con i‘accordo della parte acquirente
che rinuncia a sollevare gualungue eccezione al riguardo,
consapevole delle eventuali conseguenze derivanti, non pre-
sta alcuna garanzia in ordine alla eventuale sussistenza di
diritti di prelazione spettanti a terzi coltivatori diretti
confinanti ai sensi della legge 14 Agosto 1971 n. B17.

Inoltre 5 ferma comunque la garanzia evizionale prestata dal-
la signora GOZZI MICHELA per quanto dalla stessa ceduto con
il presente atto, anche per 1'eventuale esercizio delle azio-
ni di riduzione e di restituzione da parte dei legittimari
della sua dante causa, signora MASINI LUISA, stante la prove-
nienza donativa di quanto forma oggetto del presente contrat-
to - le parti contraenti tutte, ed in particolare la parte
acquirente, si dichiarano edotte di quanto dispongono gli
artt. 553 e ss. del C.C. ed in specie di quanto dispone
l'art. 563 C.C., per averne avuto da me Notaio approfondita
informazione, e quindi delle problematiche connesse alla cir-
colazione dei beni di provanienza donativa.

La signora GOZZI MICHELA garantisce che, poiché la donante,
sua dante causa, Signora MASINI LUISA, & ancora in vita, non
& stato trascritto alcun atto stragiudiziale di opposizione
alla donazione senza che sia intervenuta successivamente ri-
nunzia allo stesso ed inoltre, a garanzia dei danni economi-
ci che potrebbero derivare alla parte acquirente dall'esperi-
mento nei confronti di guest'ultima, di un‘'eventuale azione
di restituzione, ha consegnato alla stessa parte acquirente
polizza denominata "Donazione Sicura®* stipulata con i
Lloyd's di Londra in data 15 dicembre 2016, c¢ontratto n.
CYB16383000, per un valore complessive, riferito anche ad ul- .
teriore consistenza immobiliare, d&i '

La compravendita viene fatta ed accettata, a corpo e non a
misura, con tutti i relativi annessi e connessi, usi, dirit- |
ti, azioni e ragioni, adiacenze e pertinenze, accessori ed5}
accessioni, dipendenze, eventuali servitd attive e passive.
nello stato di fatto e di diritto in cui i terreni in ogget- i:1
to oggi si trovano, nulla escluso od eccettuato e con la ser- ..
vith passiva di elettrodotto, a favore dell'ENEL S.p.A., gra":




vante, tra 1' altro. 1 attuale partlcella 215 (denvante dal-

la partlcella 116) del ngllD 16 del Comune di Monteriggio-
ni, costituita con atto autenticato nelle firme dal Notaio
Paclo Nannini, gid di Siena, in data 11 marzo 1999, Reperto-
rio n. 34.817, trascritta a Siena il 10 aprile 1999 al n.
1915 del registro particolare.

Il prezzo, di comune accorde tra le parti, viene convenuto e

stabilito nella somma complessiva di NI
TR ), che ie venditriei, come so-

pra presente e rappresentata, dichiarano di aver ricevuto,
prima ed al di fuori del presente atto, dall'acquirente, al
quale pertante rilasciano ampia, finale, liberatoria quietan-
za di saldo, con rinunzia ad ogni eccezione e con rinunzia
all'ipoteca legale, dispensando il Conservatore dell'Agenzia
delle Entrate Ufficio Provinciale di Siena Territorio - Ser-
vizio di Pubblicita Immobiliare dall'iscriverla d'ufficio, e
con discarico da ogni sua responsabilita in proposito.

Le signore, GOZZI MICHELA e GOZZI GIANNA, la prima anche in
propric, ed entrambe nella loro qualita di Procuratrici Gene-
rali della propria madre, signora MASINT LUISA, e l'acquiren-
te, signor LUPI GRASSI MATTEO, da me Notaio richiamati sulle
sanzioni penali previste dagli articoli 3 e 76 del D.P.R. n.
445 del 28 dicembre 2000, per le ipotesi di falsita in atti
e dichiarazioni mendaci ivi indicate, attestano, dichiarano
e garantiscono, sotto la propria personale responsabilita e
dichiaratisi edotti delle sanzioni penali di cui al D.P.R.
suddetto, ciascuno per guanto lo riguarda:

a} - che il corrispettivo tra le parti stesse pattuito e so-
pra dichiarato, di

_) . & stato pagato con le seguenti modalita:

- guante ad Euro

@ mediante assegno circolare n. “recante 1la

clausola "non trasferibile"”, intestato a GOZZI MICHELA, emes-

so in data 30 novembre 2016 dalla w
- quanto ad Eurc R eSS

U . nediante numerc sei assegni circolari rispet—
tivamente n. (D, n.

TSRS . ISR o “ n.
G :: cui i primi cinque dell’ importo di Euro
Bt e e S s e e v

ciascuno e 1l'ulti-
mo dell'importo di Burcumiiiiiiii) el
)}, recanti la clausola *non trasferibile", intestati a
GOZZI MICHELA, tutti emessi in data 15 dicembre 2016 dalla

- quanto sd Buro ARSI ) , ro-

diante assegno circolare Serie e n. ZE 4005913999-09, recan-
te la clausola "non trasferibile", intestato a GOZZI MICHE-

LA, emesso in data 21 dicembre 2016 dalla MRS




et e

'to GOILI ~ib) - che nessuna parte si & avvalsa di un mediatore per la
conclusione dell'affare di cui al presente contratto.

In relazione all‘art. 1, comma 496, Legge 23 dicembre 2005
n. 266 (Legge Finanziaria 2006), ie wvenditrici, come sopra
rispettivamente presente e rappresentata, dichiarano, ciascu-~
na per quanto la riguarda, con riferimento alla cessione di
cui al presente atto, che il medesime non & idoneo a realiz-
zare plusvalenze ai sensi dell'art. Bi, comma 1, lettera b},
D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 e successive modificazioni,
in quanto oggette della cessione stessa sono terreni non su-
scettibili d&i utilizzazione edificatoria secondo gli strumen-
ti urbanistici vigenti, acquistati:

- per quanto attiene i1 diritto di usufrutto ceduto dalla si-

MMETuE gnora MASINI LUISA da piu di cingue anni;
Q?L - e per gquanto attiene il diritto di nuda proprietd ceduto
dalla signora GOZZI MICHELA da meno di cinque anni ma acqui-
= sito per donazione ricevuta da donante che aveva acquistato

b i1 medesimp da piu di cinque anni.

L'immissione in possesso ha luogo in data odierna, data dal-
I la cuale iniziano a decorrere a profitto e carico della par-
te acquirente tutti gli effetti attivi e passivi del presen-

te atto, compresi utili ed oneri.

Con riferimento alla legge 19 maggio 1975 n. 151: 1la signora
GOzZZI MICHELA dichiara di essere coniugata in regime patrimo-
niale di separazione dei beni; la signora MASINI LUISA, come
sopra rappresentata, dichiara di essere vedova e di non aver
stipulato alcun contratto di convivenza; il signor LUFPI GRAS-
ST MATTED dichiara di essere coniugato in regime patrimonia-
le di separazione dei beni.

Tutte le spese del presente atto, consequenti e dipendenti,
sono a carico dell'acquirente, il quale richiede le agevola-
zioni Fiscali di cui all'articolo 2 comma 4-bis, del Decreto
Legge 30 dicembre 2009 n. 194, convertito in Legge 26 febbra-
io 2010 n. 25, come modificato dall'articoleo 1, comma 41 del-
la Legge 13 dicembre 2010 n. 220, ed a tal fine, anche in ba-
se a quanto previsto nella Risoluzione dell'Agenzia delle En-
trate del 17 maggio 2010 n. 36/E, dichiara:

- di possedere la qualifica di Imprenditore Agricolo Profes-
sionale (IAP}, come risulta dall'apposita ricevuta d'iscri-
zione presso 1'Albc IAP tenuto dall'Anagrafe regionale delle
aziende agricole, ai sensi della Legge Regionale Toscana 27
luglio 2007 n. 45, rilasciata dall'Artea Agenzia Regionale
Toscana Erogazioni in Agricoltura Organismo Pagatore, in da-
ta 16 dicembre 2016, con i geguenti dati: Origine L.R.
45/07; Rilascio 09/06/2008 18.39.59; Provvisorio (art. 4
L.R. 45/2007) NO; Scadenza (senza scadenza); IAP di riferi-
mento MATTEQ LUPI GRASSI (LPGMTT70CO3HS01Y) ;

- di essere iscritto nella relativa gestione previdenziale
ed assistenziale dell'Istituto Nazionale di Previdenza Socia-




le (I.N.P.S. ) al n. 5B63B7- 75 580 00072920;

- che i terreni in contratto__sorg qualifu?ati come agricoli
in pase allo strumento urbanistico vigente del Comune di Mon-
teriggioni, come risultante dal certificato di destinazione
urbanistica allegato al presente atto sotto la lettera "B".
Pertantoc, il presente atto sara: - assoggettato alle imposte
di registro ed ipotecaria in misura fissa e all'imposta cata-
stale nella misura dell'l$% {uno per cento), ai sensi del sud-
dette art. 2 comma 4-bis, del D.L. 30 dicembre 2003 n. 184
convertito in Legge 26 febbraio 2010 n. 25; - esente da impo-
sta di bollo, ai sensi dell'art. 21 tabella B allegata al
D.P.R. n. 642/1973.

Sempre in riferimento al sopra citate art. 2 comma 4-bis,
del D.L. 30 dicembre 2009 n. 194 convertito in Legge 26 feb-
braio 2010 n. 25, la parte acquirente dichiara di essere a
conoscenza della decadenza dalle suddette agevolazioni tribu-
tarie nel caso che, prima che siano decorsi 5 (cinque) anni
dalla stipula del presente atto, alieni volontariamente i

terreni acquistati ovverc cessi di coltivarli o di condurli
direttamente. e

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho let-
to ai costituiti comparenti i gquali, su mia interpellanza,
lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta e lo sotto-
scrivono, unitamente a me Notaio, alle ore sedici e venti
{16,20).

Atto scritto a macchina da persona di mia fiducia ed in pic-
cola parte di mano di me Notaio in tre fogli di carta libera
uso bollo, occupati per facciate intere tredici e fin qui
della presente quattordicesima.

F/to GOZZI MICHELA, GOZZI GIANNA, LUPI GRASSI MATTEQ, DR. AN-
DREA PESCATORI NOTAIO

Copiz conforme all'originale, firmato a norma di legge, che
si rilascia ad uso UTrill F1SCA w
Poggibonsi, 1i 19Genu N0 Joi}




